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1. Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger StraRe* liegt am Nor-
drand der Ortslage Wagenfeld nordlich des Marktplatzbereiches und 6stlich des Gewerbegebie-
tes ,,Molkerei“ auf der Nordseite der Sulinger Straf3e.

Das Plangebiet ist rd. 9.956 m2 grof3 und liegt in der Flur ~ der Gemarkung Wagenfeld. Es um-
fallt das Grundstiick ,,Sulinger Strale 7 (Flurstiicke Nrn. 4 und 5) und wird begrenzt:
= im Norden durch die Stidgrenze des landwirtschaftlichen Flurstiicks Nr. 2,

» im Osten durch die Westgrenze des bebauten Grundstiicks ,,Sulinger Strafie 9« (Flur-
stiick Nr. 6),

= im Siden durch die Nordgrenze des StraBengrundstiicks der ,,Sulinger StraRe*“ und

= im Westen durch die Ostgrenze des bebauten Grundstiicks ,,Sulinger Strae 5 (Flur-
stiick Nr 3).

Ubersichtsplan 0.M.

Auburger Kuhweide
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechts- und Pla-
nungsgrundlagen

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan ist die Westhalfte des Plangebietes als Gemischte
Bauflache dargestellt. Ihre Osthalfte ist ebenso wie die nordliche und 6stliche Nachbarflache als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Westlich folgt der Mischbaufléche eine Gewerbliche
Bauflache. Sudlich liegt neben Mischbaufléche ein Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhan-
del, das zum Einkaufbereich des Marktplatzes uberleitet; letzteres ist in der 13. Flachennut-
zungsplananderung Sondergebiet fiir Einkaufszentrum dargestellt worden und im untenstehen-
den Abdruck des Ursprungsflachennutzungsplanes noch nicht enthalten.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld

Da sich die gewtiinschte Mischbebauung im gesamten Plangebiet nicht vollstdndig aus der bishe-
rigen Flachennutzungsplan-Darstellung entwickeln I&sst, fihrt die Gemeinde parallel zu der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes das Verfahren zur 47. Flachennutzungsplanénderung
durch. In deren Vorentwurf sind der Ostteil des Grundstiicks ,,Sulinger Straf3e 7 und das
Grundstiick ,,Sulinger Stra3e 9 als Gemischte Baufldche dargestellt.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Auburger Kutwelde

Rechtliche und zeichnerische Planungsgrundlagen

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sulinger
StraBe* allein folgenden Gesetzgebungen bzw. Verordnungen des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVVO) i.d.F. v.18.12.1990, zul.ged.am 4.5.2017.

Der Bebauungsplan entstand auf einer Katasterunterlage mit dem Stand vom xxx.
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3. Anlal und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3. Anlald und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planung

3.1 Anlal und Ziel der Planung

Im Plangebiet ist neben den vorhandenen Geb&uden Platz fir weitere Bebauung. Dort wollen
die Eigentiimer ein Wohngebaude fir den Eigenbedarf errichten.

Die Gemeinde wertet das Vorhabensgrundstiick ,,Sulinger Stralle 7* als Teil der Ortslage. Sie
wertet es als bisher baulich gering genutzt und sieht — ebenso wie die Eigentiimer — zusatzliches
Bebauungspotential. Die Gemeinde begrii3t es, dal? die Eigentiimer ihren Geb&dudebedarf in an-
gemessener Intensitat auf dem dem bereits bebauten Grundstuick innerhalb des Siedlungsgefi-
ges decken wollen.

Deshalb will die Gemeinde das notwendige Baurecht schaffen, welches die Weiterentwicklung
des Geb&dudebestandes auf dem Vorhabensgrundstiick zulésst. Dazu stellt sie diesen Bebauungs-
plan Wagenfeld Nr. 50 auf.

Im Westteil des Plangebietes ist bereits seit Jahrzehnten Mischbaufléche dargestellt, der Ostteil
wird im Parallelverfahren daran angepasst. Nun soll das Gesamtgrundstiick als Mischgebiet aus-
gewiesen und die gewiinschte Bebauung ermdglicht werden. Diese soll sich nach der Grund-
struktur sowohl hinsichtlich der Grundstiicksgrofien als auch der Bebauungsintensitat und der
Bauweise an der bisherigen, lockeren und sehr grof3ztigigen Struktur auf diesem und &hnlichen,
altbebauten Grundstuicken in Ortsrandlage orientieren.

Dabei soll der markante GrolRbaumbestand im Westen unangetastet bleiben. Weitere besondere
Ziele zur Sicherung oder Entwicklung von Natur und Landschaft verfolgt die Gemeinde im
Plangebiet nicht, da die Flache bereits ein bebautes Grundstuck ist, kein besonderes Potential
hat und sich auch aus den Nachbarnutzungen kein entsprechendes Potential und keine Bindung
ergibt.

3.2 Rahmenbedingungen

3.2.1 Struktur / Nutzungen

Das Plangebiet liegt am Nordrand der zentralen Ortslage Wagenfeld. Westlich und sudwestlich
schliellen weitere Baugrundstiicke in Mischgebieten, nordwestlich das Gewerbegebiet Molkerei
und stdlich das Sondergebiet Einkaufzentrum mit dem Aldi-Markt an.

Luftbild aus Geoweb Lk. Diepholz

Zum Ortskern hin ist das Gebiet gut angebunden. Der Kraftfahrverkehr wird tber die Kreis-
strale ,,Sulinger Straf3e* gefiihrt, der Fu3- und Radverkehr kann besonders attraktiv tiber den
FuR- und Radweg entlang der Sudseite der Stralle sowie iber das Marktplatzareal hinweg erfol-
gen.

Wagenfeld, Bp. Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger Stral3e”, -8- [ ]



3. AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Siedlungsstrukturell ist das Plangebiet vor allem durch die seit langem vorhandene Bebauung
sowie durch die angrenzenden bzw. gegeniiberliegenen Baugebiete vorgepragt. Auch ndrdlich
und dstlich erstrecken sich weitere Baugebiete bzw. liegen bebauten Grundstiicke, allerdings
durch Ackerflachen vom Plangebiet getrennt.

Luftbild (aus dem Geoweb des Landkreises Diepholz

Die umliegende Bebauung findet sich regelméRig in Form von Gruppen aus Haupt- und Neben-
geb&uden auf mittleren bis sehr groRen Grundstiicken. Die Intensitat der Bebauung schwankt
relativ stark. Dabei weisen die Grundstiicke mit niedriger realisierter Grundflachenzahl hohe
Uberschreitungen fiir Nebengebaude und sonstige Versiegelungen auf, wihrend die Uberschrei-
tung bei den Grundstiicken mit gréRerem Hauptgeb&udeanteil recht niedrig ist. Die Bebauung
ist durchweg eingeschossig mit oftmals recht niedrigen Traufen und regelméRig mittel- bis stei-
len Satteldachern.

3.2.2 Verkehr

In Ost-West-Richtung verlduft entlang des Plangebietes die Kreisstrafie K 42 ,,Sulinger Strafle®.
Die Ortstafel steht schon weit vorher und das Plangebiet liegt weit innerhalb der Ortsdurchfahrt,
so daf die zulassige Geschwindigkeit auf 50 km/h beschrankt ist. Die Geschwindigkeitsbe-
schrénkung wird i.d.R. auch aufgrund der benachbarten Kurve und der beiden, von Suden kom-
menden StraReneinmindungen eingehalten bzw. unterschritten.

Das Plangebiet hat direkten Anschluf? an die Stral’e und verfugt wegen der erheblichen Ausdeh-
nung und der teilweise gewerblichen Nutzung Uber zwei Zufahrten. Es ist deshalb nicht erfor-
derlich, eine 6ffentliche StraBeneinmundung in die Sulinger StralRe anzulegen.
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3. Anlal und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Die Ful3- und Radwegebeziehung zum Ortskern verlauft auf der Siidseite der Sulinger Stralie.
Uber diesen FuRk- und Radweg, aber kiirzer und attraktiver tiber den Marktplatz ist auch der si-
chere fuBlaufige AnschluB an die Bushaltestelle und damit den OPNV gesichert ist.

3.2.3 Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen kénnen sowohl von umliegenden Hofstellen als auch auf-
grund der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftreten. Die nach-
sten Hofstellen liegen jedoch gegen die Hauptwindrichtung im Norden und im Nordwesten, hal-
ten jeweils Rinder und sind mehr als 450 m bzw. mehr als 550 m entfernt. VVon dort ist also
nicht mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

Relevant sind ansonsten nur temporére Geruchsimmissionen aufgrund organischer Dlingung
umliegender landwirtschaftlicher Flachen, dort kann es gelegentlich kurzfristig z.B. zu Schall-
und zu Staubimmissionen kommen. Solche Immissionen aus der ordnungsgemafen landwirt-
schaftlichen Nutzung sind ortsuiblich und hinzunehmen.

Im Plangebiet treten Larmimmissionen durch den Verkehr auf der Sulinger StralRe auf. Nach der
letzten, der Gemeinde bekannten Zahlung im Jahr 2000 lag die Verkehrsbelastung auf der
Kreisstralle bei ca. 1.630 Kfz pro Tag, davon ca. 180 Guterverkehrsfahrzeuge. Die allgemeine
Verkehrsentwicklung auf den Landesstral3en, die durch Wagenfeld fiihren, war eher riicklaufig.
Daher diirfte ein angenommener durchschnittlicher taglicher Verkehr von 2000 Kfz und die
Verteilung in die Tages- und Nachtstunde sowie der Schwerlastanteil gem. Tabelle 4 der DIN
18005 eher konservativ sein. Bei einer solchen Belastung liegen die Schallimmissionen im Plan-
gebiet bei einem Abstand von 20 m zu Fahrbahn gem. einer groben L&rmabschdtzung gem. DIN
18005 mit ca. 59 bzw. 48 dB(A) um jeweils ca. 1-2 dB unter dem Tages- bzw. Nachtwert fur
Mischgebiet. Die notwendige Schallminderung in Aufenthaltsraumen wird auch bei einer maRi-
gen Uberschreitung regelmaRig bereits durch die tibliche und notwendige Warmedammung er-
reicht. AuBenwohnbereiche kdnnten auf der von der Strafle abgelegenen Seite des jeweiligen
Grundstiicks angeordnet werden. Immissionskonflikte werden daher auch bei einer schlechteren
Situation nicht erwartet.

Allerdings liegen die bestehenden Gebédude mit der stralenseitigen Front teilweise deutlich na-
her an der StralRe. Sie liegen auch teilweise innerhalb der Bauverbotszone von 20 m Tiefe ab der
Fahrbahnkante. Bei einem Abstand von 10 m werden die Orientierungswerte (berschritten.
Gleichwohl gilt hier der Bestandsschutz hinsichtlich der verkehrsrechtlichen und der immissi-
onsrechtlichen Aspekte.

Andere Emittenten sind im Gebiet oder in seiner Umgebung nicht vorhanden. Das nordwestlich
benachbarte Gewerbegebiet ist durch das vorhandene Mischgebiet vom Plangebiet getrennt und
immissionsmaRig bisher unproblematisch. Sollte sich dort eine emissionstréchtigere Nutzung
etablieren, hatte sie auf den Schutzanspruch des Bestandes direkt angrenzenden Mischgebiet so-
wie auf den des Bestandes im Plangebiet Riicksicht zu nehmen. Immissionskonflikte sind also
auch von daher nicht zu erwarten.

Sollten sich im Gewerbegebiet Anderungen abzeichnen, die zu einer ungebiihrlich starken Im-
missionsbelastung des heute bzw. kinftig im Plangebiet und seiner Umgebung (z.B. Sulinger

Wagenfeld, Bp. Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger Stral3e”, -10- [ ]



3. Anlal und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Strafle 5) vorhandenen Wohnens fuhren, wird die Gemeinde gem. § 1 Abs. 3 BauGB prifen, ob
und inwieweit eine Bebauungsplanénderung erforderlich ist.

3.24 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits bebaut und im Zusammenhang mit der Bebauung als Wohn- und Ar-
beitsumfeld genutzt und durchweg ziergartnerisch angelegt. Im Norden des Plangebietes stehen
als relativ grof’e Baume eine Hangebirke, eine Trauerweide und eine Rotfichte sowie eine
Linde. Ansonsten stehen als Geholze hauptséchlich Koniferen und bestétigen bis heute die
schon mehr als 20 Jahre alte Einstufung des Landschaftsplanes.

Auf dem Nordteil des freien Grundstiicksbereiches, der gelegentlich als Auslauf fur einen Esel
genutzt wird, lagern auch temporar landwirtschaftliche Maschinen und Materialien. Dieser Teil
wird von dem westlich liegenden Ziergarten durch eine dichte Reihe Nordmanntannen, von dem
westlich angrenzenden Ziergarten durch einen Zaun getrennt.

Einzelne grol3e Stieleichen stehen am Westrand des Plangebietes. Sie werden in der Planung be-
ricksichtigt.

Diese Gehdlze schaffen einen teilweise harmonischen Ortsrand.

3.25 Sonstiges

Nach Angaben des nds. Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie verlaufen ,,durch das
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu erdverlegte Hochdruckleitungen (Anschluf3leitung
Wagenfelder Wollwerk / DN 60,3 x 4 mm der EGM Erdgas Munster GmbH)*. Die Leitungsbe-
treiberin und die Betriebsflhrerin — nach hiesiger Kenntnis inzwischen die NOWEGA GmbH
und die Wintershall Dea Deutschland GmbH — sind beteiligt worden. Nach deren ausdrticklicher
Auskunft sind deren Belange nicht betroffen.
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4, Festsetzungen

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das Plangebiet gem. der Nutzungsabsicht und den o0.g. Zie-
len der Gemeinde als Mischgebiet festgesetzt. Damit wird zugig das Baurecht geschaffen, wel-
ches die Grundstlickseigentiimer bendtigen.

Im Gebiet ist die Nutzungsmischung bereits gegeben durch ein vorhandenes, grol3es Steuerbera-
tungsbiro und vorhandenes Wohnen. Sie kann in beide Richtungen, sowohl Wohnen als auch
Gewerbe, weiterentwickelt werden. Das vorgesehene Wohngebdude fugt sich in die Nutzungs-
mischung ein.

Besondere Einschrankungen des vielféltigen Nutzungskatalogs des Mischgebietes gibt die Ge-
meinde nicht vor, denn der Standort ist flir viele Nutzungen gut geeignet. Als ungeeignet wer-
den nur Tankstellen und Vergniigungsstatten erachtet.

Eine Tankstelle liegt im weiteren Stralenverlauf in geringer Entfernung an der Einmundung der
Sulinger Stral3e in die Hauptstrale. Es besteht kein Bedarf, so nahe eine weitere Tankstelle an
der K 42 zuzulassen und nahe der Kurve einen erheblichen Ein- und Ausbiegeverkehr zu verur-
sachen.

Fur Vergniigungsstatten hat die Gemeinde in zentraler Lage nahe der Einmindung der Min-
dener Stral3e in die HauptstralRe eine Flache ausgewiesen. Auch hier besteht kein Bedarf, am
nordlichen Siedlungsende eine Vergniigungsstatte zuzulassen und nahe der Kurve einen erhebli-
chen Ein- und Ausbiegeverkehr zu verursachen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Bebauung des Grundstiickes und vergleichbarer, seit langem bebauter Ortsrandgrundstiicke
ist, wie oben dargelegt, extensiv. Dies rechtfertigt angesichts der Lage innerhalb des Ortsgefi-
ges eine Verdichtung, die jedoch immer noch durch sehr grof3ziigige Grundstiicke gekennzeich-
net sein soll. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird deshalb nur méRig héher festge-
setzt als der Bestand vorgibt, so daf? fiir die beabsichtigte Wohnnutzung Handlungs- und Gestal-
tungsspielraum verbleibt, aber die GroRziigigkeit des Gesamteindrucks gewahrt bleibt.

Deshalb wird mit 0,2 eine insgesamt noch geringe Grundflachenzahl festgesetzt. Die Uber-
schreitungsmoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird ebenfalls gering gehalten, damit der zu-
lassige Eingriff in Natur und Landschaft und seine Kompensation nicht unnétig hoch werden.
Einer starkeren, auch den Eigentlimerinteressen zuwiderlaufenden Nutzungsverdichtung wird
entgegengewirkt.

Die Grundflachenzahl darf gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen um bis zu 30% uberschritten wer-
den. Damit wird den tatsdchlichen Verhéltnissen in der Umgebung des Plangebietes Rechnung
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4, Festsetzungen

getragen, daB im Laufe der Jahre - teilweise in erheblichem Umfang - Nebenanlagen und son-
stige versiegelte Flachen entstehen. Diese Verhéltnisse sind auf die voraussichtliche Bedarfs-
struktur im Plangebiet Ubertragbar, wobei der objektive Bedarf fiir Zufahrtsflachen relativ ge-
ring ist, da die 6ffentliche ErschlieBung kurze Zufahrten und Zugange erlaubt. Der letztgenannte
Aspekt legt es nahe, im Sinne des Bodenschutzes nicht die maximale Uberschreitung gem. § 19
Abs. 4 BauNVO anzusetzen.

Die zuléssige Versiegelung liegt damit bei hdchstens 26%. Die Festsetzungen sichern damit ne-
ben der den voraussichtlichen ortlichen Bedurfnissen entsprechenden baulichen Grundstlicks-
nutzung auch die gewiinschte, intensive Durchgriinung und ein attraktives Wohn- und Ar-
beitsumfeld. Gleichzeitig wird erreicht, dal nicht unnétig viel Eingriffsintensitit und Kompen-
sationsbedarf angesetzt werden miissen.

Es wird Eingeschossigkeit festgesetzt, da dies dem Charakter der Umgebung und dem Bedarf
entspricht. Gebaude mit zwei Vollgeschossen wéren Fremdkorper. Zweigeschossige Hauser
wirden auch eine Nutzungsintensitat implizieren, die im Hinblick auf den groRziigigen Orts-
randcharakter des Gebietes nicht erwinscht ist.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der Zulassung der Bauweise wird wiederum auf die Struktur im Plangebiet und auf Nach-
barflachen abgestellt und die Gebaudelénge bei ansonsten offener Bauweise auf 40 m begrenzt.
Im Bestand wird diese L&nge unter Einbeziehung von Nebengebauden schon fast erreicht, die
Hauptgebdude in der Umgebung sind jedoch regelmaRig deutlich kirzer. Deshalb ist die Rege-
lung eher groRzligig und gibt einen attraktiven Gestaltungsspielraum fir die Bauherren, ohne
dal? es zu gravierenden Strukturbriichen kommen konnte.

Einzelhduser sind in der Umgebung die dominierende Hausform. Die energetischen Vorteile der
Doppelhausbebauung sollen jedoch nicht ausgeschlossen werden, so dal neben den Einzel-
auch Doppelhéuser zugelassen werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache greift den Gebaudebestand auf, damit ein angemessener
Umgang einschlief3lich VVeranderungen und Nachnutzungen mit den bestehenden Gebauden
moglich ist.

Auf dem noch nicht bebauten Ostteil des Grundstiicks wird das Baufeld dagegen erst ab 20 m
Abstand zur Kreisstralle vorgesehen. Damit wird sowohl den Belangen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs als auch denen des Schallschutzes und den ausdriicklich geduferten
Entwicklungsvorstellungen der Grundstiickseigentiimer entsprochen. Im Gegenzug wird das
Baufeld relativ weit nach Norden gezogen, damit eine — der Grol3ziigigkeit der Gesamtsituation
angemessener — groRBer Gestaltungsspielraum flr die Bauherren gegeben ist.

Im Osten soll die Baugrenze nur den bauordnungsrechtlichen Abstand zur Geltungsbereichs-
und Nachbargrenze einhalten. Davon wird jedoch entlang des Hauptgebédudes des Nachbar-
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grundstiicks abgewichen. Hier soll deutlich mehr Ricksicht auf den Nachbarn genommen wer-
den, als nach Bauordungsrecht notwendig. Angesichts der GréRe des Plangebietes hat hier der
Belang des Nachbarschutzes Vorrang vor noch groReren Gestaltungsmoglichkeiten flr die Bau-
herren.

Im Norden wurde das Baufeld im Vorentwurf durch eine Linie zwischen den Nordwestecken
der nordlichsten Gebadude auf den Flurstiicken 5 und 6 gebildet. Nach der friihzeitigen Beteili-
gung ist die nordliche Baugrenze gem. einer Anregung des Vorhabentragers als Parallele zur
nordlichen Grundstiicksgrenze durch die Nordostecke des Vorentwurf-Baufeldes festgesetzt.
Damit ist weitere Gestaltungsfreiheit gegeben, es bleibt jedoch ein zusammenhéngender Bereich
aullerhalb des Baufeldes, so daf’ dort entlang der freien (Acker-)Landschaft ein weitgehend gri-
ner Gartenbereich bleiben dirfte und Abstand zur geplanten Ortsrandeingriinung gewahrt bleibt.

Im Westen wird ebenfalls ein Abstand zu Griinelementen gesichert. Dort stehen einzelne, relativ
grol3e Eichen im privaten Garten. Sie sollen erhalten werden bzw. es soll ein Anreiz zur Beseiti-
gung vermieden werden. Die GroRzligigkeit der Gesamtsituation l&sst es zu, diesen Teilbereich
des Plangebietes aus dem Baufeld auszuklammern.

Dem Schutz des zusammenhangenden Freibereiches dient die Festsetzung, dall Nebengebaude
mit mehr als 25 m2 Grundflache, Garagen und Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sind. Bei kleineren Nebengebduden wie (iblichen Gartenhiitten wird
davon ausgegangen, dal? sie nicht zu relevanten Konflikten mit der Freibereichsnutzung fiihren
werden. In dieser Einschatzung sieht sich die Gemeinde durch die 6rtliche Situation bestétigt, in
der Nebennutzung und GroRbaume konfliktarm kombiniert sind.

4.4 Grol3e der Baugrundsticke und Hochstzahl von Wohnungen

GroRe Einzelhduser mit mehreren Wohnungen, die die Struktur brechen wirden, oder mehrere
kleine Wohnungen in strukturvertréglichen Geb&uden, die sich hinsichtlich Verkehrsauswirkun-
gen usw. negativer auswirken wiirden, werden durch die Festsetzungen unattraktiv. Vollends
ausgeschlossen werden sie durch die Textfestsetzung, daB je Einzelhaus oder Doppelhaus nicht
mehr als zwei Wohnungen zul&ssig sind.

Zur Sicherung der GroRzligigkeit wird im Einklang mit den Eigentiimerwiinschen festgesetzt,
dal? die Baugrundstlicke im Plangebiet nicht kleiner als 2.500 m2 sein durfen. Fur Interessenten
kleinerer Baugrundstuicke schafft die Gemeinde an anderere Stelle Bauland, wo eine ganz an-
ders geartete, deutlich dichtere Struktur vorgesehen und angemessen ist. Die hier vorgesehene
Grof3ziigigkeit scheint im Widerspruch zu der gesetzlichen VVorgabe zu stehen, daf mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Die Planung dient jedoch dazu, auf einem be-
reits bebauten Grundstiick weitere Baumaglichkeit zu schaffen, ohne das landwirtschaftliche
Flache beansprucht wird, ohne dal’ neue Strafle gebaut werden muf3, ohne dal3 die GroRzlgig-
keit des Ortsrandgebietes leidet und ohne daR der standorttypische Teil der vorhandenen
Grinstruktur Schaden nimmt. Dies vermeidet, dal? andernorts Flache fur Bebauung in Anspruch
genommen wird, und ist ein angemessen sparsamer und schonender Umgang mit Boden.
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4.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Planung kann — neben der Begrenzung der Versiegelung zum Schutz des Bodens — eine
MaRnahme mit positivem EinfluB auf den Naturhaushalt vorbereiten, ndmlich das Versickern
von Niederschlagswasser. Im Mischgebiet wird bei der Weiterentwicklung voraussichtlich nicht
bzw. gering belastetes Niederschlagswasser anfallen. Dort stehen auRerdem umfangreiche, un-
versiegelbare Flachen zur Verfugung, auf denen dieses Wasser iber eine bewachsene und be-
lebte Bodenschicht, also quantitativ und qualitativ glnstig fiir das Grundwasser, versickert wer-
den kann. Deshalb wird die Versickerung festgesetzt. Eine andere zuléssige Form des Umgangs
mit dem Niederschlagswasser ist seine Nutzung als Brauchwasser, die gleichzeitig als Rickhal-
tung wirkt.

4.6 Erhalten und Pflanzen von Baumen und Strauchern

Im Westen des Plangebietes stehen einige groRe, erhaltenswerte Bdume, die bereits dazu fiihren,
daB das Baufeld nicht in das Flurstiick Nr. 4 reicht. Die grof’en B&ume bilden ein wichtiges
Strukturelement vor dem Gewerbegebiet und zur Gliederung der Bebauung entlang der Sulinger
Strale. Sie sollen erhalten werden, deshalb wird festgesetzt, dall die Baume mit mehr als 25 cm
Stammdurchmesser (gemessen als Brusthdhendurchmesser, um den in der Forstwirtschaft ge-
brauchlichen und in der Anwendung erprobten Mal3stab zu verwenden) zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen sind. Die Erhaltungsfestsetzung gilt fiir das ganze Mischgebiet, also auch fr
die stérkeren Einzelbdume im Gartenbereich auf dem Flurstlick Nr. 5.

Mit der Erhaltungsfestsetzung wird erheblich in die Nutzungsrechte des Grundstiickseigenti-
mers eingegriffen, denn die Badume sind bisher verflig- und nutzbar. Der Eigentimer darf sie fal-
len und das Holz nutzen sowie die Flache nach seinen Bedirfnissen gestalten. Nach Rechtskraft
des Planes miissen die starkeren Bdume dagegen erhalten werden. Dies ist gerechtfertigt, weil
die Gemeinde gleichzeitig Baurecht schafft und insoweit dem Verlust an Nutzungsrechten einen
Gewinn gegeniiberstellt.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die freie Landschaft und bildet — voraussicht-
lich zumindest flir geraume Zeit — den Ortsrand. Deshalb wird eine Eingriinung mittels einer
Baum-Strauch-Hecke vorgesehen. Diese soll durch die markante, heimische und standortge-
rechte GrofRbdume dominiert werden, die alle sechs Meter anzupflanzen sind, denn so ist auf
Dauer eine gestalterisch gut wirksame, in Relation zu den Gebauden auch hinreichend deutliche
Eingriinung gesichert. Darunter sollen heimische Straucher die Strauchschicht der Hecke bilden.
Die vorhandenen Geholze im Pflanzbereich kénnen stehenbleiben und angerechnet werden.

Die Gesamtbreite der Hecke ist mit 6 m schon erheblich und bewirkt eine massive Eingriinung.
Damit trotzdem noch ein Ausblick in die Landschaft moglich ist, wird eine Liicke von bis zu 10
m je Baugrundstiick zugelassen. Dabei wird nicht vorgegeben, wo innerhalb der Pflanzflache
Llcken gelassen und wo innerhalb des Baufeldes Hauser gebaut werden. Beides wird dem Vor-
habentréger Uberlassen, damit er ein eventueller Bedurfnis nach einem Blick in die Landschaft
auf die Gebédudelage und die Grundrifigestaltung abstimmen kann.
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Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes dient die Festsetzung, daf} auf den Baugrundstiicken
einige Bdume und Straucher anzupflanzen sind. Der Umfang der Pflanzung bemif3t sich nach
der tatsachlichen Versiegelung, so dal3 derjenige, der viel versiegelt, auch viel pflanzen muR.
Die Festlegung auf heimische und standortgerechte Arten sichert die Vertraglichkeit mit dem
und die Wirksamkeit fiir den Naturhaushalt. Das Mal? mit einem Baum und zwei Strauchern je
angefangene 100 m2 zusatzlich versiegelte Grundstiicksflache sichert eine hinreichende Min-
destdurchgriinung.

4.7 Sonstiges

Das Baugebiet ist klein. Es wird voraussichtlich sehr grofle Grundstiicke haben, auf denen viele
Spielmaglichkeiten sind. In jedem Fall bleiben im Baugebiet mindestens 74% der Flache unver-
siegelt. Auf der Nord- und der Ostseite grenzt die freie Landschaft an. Daher sind Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten fur Kinder gegeben, die Ausweisung einer Spielplatzflache ist nicht
erforderlich.
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5. Stadtebauliche Werte
Zweckbestimmung der Flache ca. m? %
1. Bruttoflache Geltungsbereich 9.956 100
2 Mischgebiet 9.956 100
darin: Flache zum Anpflanzen von Béu- (642) (6)
men und Strauchern
3 Versiegelbare Flache im Wohngebiet 2.589 26
Unversiegelbare Flache im Wohngebiet 7.367 74
6. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger StraRe* wird Baurecht fir Mischnutzung
auf dem Grundstiick ,,Sulinger Strale 7° geschaffen, damit den Eigentiimern die Errichtung ei-
nes Wohngebdudes und die Entwicklung des anséssigen Betriebes planungsrechtlich erméglicht
werden kann. Damit wird zur Erhaltung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Schaf-
fung von Wohnraum fir Ortsanséssige beigetragen. Damit wird dem Nutzungswunsch und Bau-
bedarf des Eigentiimers entsprochen und ein weiterer, sehr kleiner Teil des Baubedarfs gedeckt,
der derzeit in Wagenfeld herrscht.

Die neue Bebauung wird sich von Kubatur und Aufteilung in die groRziigige Bestandsstruktur
einfugen.

Sie wird zur freien Landschaft hin eingegrint und intern in einem Mindestmal durchgrint sein.

Die Nutzung ist so zu den Nachbarnutzungen angeordnet, daR keine Immissionskonflikte erwar-
tet werden. Unzumutbare Immissionsbelastungen durch Verkehr oder Geriiche etc. werden nicht
erwartet. Sollten sich im Gewerbegebiet Anderungen abzeichnen, die zu einer ungebiihrlich
starken Immissionsbelastung des heute bzw. kiinftig im Plangebiet und seiner Umgebung (z.B.
Sulinger StraRe 5) vorhandenen Wohnens fuihren, wird die Gemeinde gem. § 1 Abs. 3 BauGB
prifen, ob und inwieweit eine Bebauungsplanédnderung erforderlich ist.

Neue StraRenfl&che ist nicht notwendig, die ErschlieBung erfolgt tber die vorhanden Strale am
Plangebiet.

Die Versiegelung bleibt in einem geringen, ortstiblichen Rahmen. Es werden keine wertvollen
Bereiche fir Natur und Landschaft beansprucht. Der Eingriff wird teilweise im Plangebiet kom-
pensiert. Natur und Landschaft werden nicht relevant beeintrachtigt.
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7. Ver- und Entsorgung
Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Das Grund-
stiick ist bereits an das Versorgungsnetz angeschlossen, das Netz kann zweckentsprechend er-
weitert werden. Bei Fragen zu Anschliissen steht die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH
(05441/903 810) zur Verfligung; sie verweisen im tbrigen auf die Erkundigungspflicht der zu-
kinftigen Auftragnehmer.

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Léschwasserversorgung si-
chergestellt. Die Loschwassermenge ist vorhabenbezogen mit dem Brandschutzprifer des Land-
kreises zu klaren, besondere Anforderungen sind z.Zt. nicht ersichtlich.

Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen, angrenzenden und zu er-
weiternden Leitungsnetz. Bei Tiefbauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu
nehmen, damit Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he der elek-
trischen Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstréager ist i.d.R.
nach vorheriger Riicksprache gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtun-
gen in der Ortlichkeit anzuzeigen; im Falle von RWE-Anlagen soll Kontakt mit dem Netzbe-
trieb Damme/ Diepholz, Telefon 05441 998-0, aufgenommen werden.

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Gemeinde Wagenfeld ebenfalls durch die Stadtwerke
EVB Huntetal GmbH. Die Versorgung des Plangebietes kann durch die vorhandenen Versor-
gungsanlagen bzw. deren Erweiterung erfolgen.

Telekommunikation

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mit Telekommunikationsleitungen. Die Deutsche
Telekom bittet i.d.R., Beginn und Ablauf eventueller privater ErschlieBungsmafnahmen im
Plangebiet so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung ist auf dem Grundstlick bereits ebenfalls vorhanden, der An-
schluR neuer Bebauung an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation kann durch entspre-
chende Erweiterung sichergestellt werden.

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Bereiches, fir den der Generalentwésserungsplan eine 6f-
fentliche Regenwassersammlung darstellt. Nordwestlich nahe des Plangebietes beginnt ein Gra-
ben. Fir die Niederschlagswasserbeseitigung von der vorhandenen Bebauung sind nach Mittei-
lung der Unteren Wasserbehdrde (UWB) keine wasserrechtlichen Erlaubnisse gem. §8 8, 10
WHG beantragt bzw. erteilt worden.

Fur die Oberflachenentwésserung von baulich genutzten Grundstiicken aufRer Wohngrundstiik-
ken besteht eine generelle Erlaubnispflicht nach 88 8, 10 WHG. Der Betrieb des vorhandenen
Steuerberatungsbiiros ist aber, anders als bei sonstigen Gewerbebetrieben tblich, nicht mit
LKW-Verkehr, dem Einsatz von Gabelstaplern und / oder z.B. der Nutzung von Lagerflachen
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fiir Betriebsmaterialien verbunden. Daher geht die UWB bislang davon aus, daf3 ,,die
Nutzungssituation mit der bei einem Mehrfamilienhaus vergleichbar ist, so dass hier die
Regelung des 8§ 86 NWG zur Erlaubnispflicht/ bzw. -freiheit bzgl. der Oberflachenentwésserung
auf Wohngrundstiicken herangezogen werden* kann.

Bei einer notwendigen Anderung der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, z.B. zusatzli-
cher Bebauung, ist das unbelastete bzw. gering belastete Wasser auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickern. Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstandes (gem. NIBIS-Kartenserver
liegt der mittlere Grundwasserhochstand bei 0,7 m, gem. Hinweisen der UWB 0,4 - 0,8 m unter
Geldnde) kommt die Versickerung gemafl dem fiir die Herstellung und den Betrieb von Versik-
kerungsanlagen malRgebenden technischen Regelwerk DWA- A 138 nur in Form einer oberirdi-
schen Versickerung in Form einer flachenhaften Versickerung tber begriinte Fl&chen oder tber
flache, begriinte Mulden in Frage.

Die Versickerungspflicht gilt nicht fiir Regenwasser, das gesammelt und als Brauchwasser ge-
nutzt wird.

Auch kiinftig ist bei einem Anteil der unversiegelbaren Flache von mindestens 74% ausreichend
Flache fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet gegeben. Eine
zentrale Regenwasserbeseitigung ist daher nicht erforderlich.

Sollte eine Nutzung mit gewerbetypisch beeinflussten Niedeschlagswasser etabliert werden, ist
die Erlaubnispflicht besonders zu beachten.

Abfall

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum, ge-
regelt.

Das Plangebiet ist Uber die KreisstraB3e ,,Sulinger Strafle fur die Andienung mit dem Mullfahr-
zeug hinreichend erschlossen.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind der Gemeinde keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachts-
flachen bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde beim Landkreis Diepholz unverziiglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan werden durch die Zulassung von Versiegelungen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vorbereitet. Auf einem grof3en Teil des Plangebietes der Eingriff in Natur
und Landschaft bereits seit langem vollzogen. Auf einem anderen Teil wird ein Eingriff in Form
des Féllens von Baumen, der bisher zuldssig und kompensationsfrei ist, mittels einer Erhal-
tungsfestsetzung verhindert. Auf noch anderen Teilen des Plangebietes wird Eingriff durch die
Festsetzung von Bepflanzungen kompensiert.

In der Umweltpriifung sind die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation von Ein-
griffen, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt sind, dargelegt worden. Diese
MaRnahmen sollen aus den Griinden, die oben in Kap. 4 erortert sind, durchgefiihrt und der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs zugrunde gelegt werden.

In der Umweltpriifung sind die verbleibenden Auswirkungen der durch diesen Bebauungsplan
zulassigen Eingriffe quantifiziert worden. Aus diesen Ausfiihrungen ist ein Kompensationsbe-
darf von 689 Werteinheiten ableitbar. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit wesentli-
chen Vermeidungen und mit relativ niedrigen Versiegelungsgraden einen relativ geringen Ein-
griff zulassen, kann davon ausgegangen werden, daf§ der spéter im Plangebiet realisierte Eingriff
auch dem zugelassenen Eingriff nahekommt. Daher ist es vertretbar, das im Umweltbericht be-
zifferte Kompensationsdefizit der Kompensation zugrunde zu legen.

Dieses Defizit soll entweder durch die Manahmen im Kompensationspool der Gemeinde am
Bockeler Berg oder durch zusétzliche Heckenpflanzung am Nordrand des Plangebetes gedeckt
werden. Die erstgenannte Kompensationsmdglichkeit steht der Gemeinde zur Verfligung, mit
ihr werden aktuell keine neuen Flachen- bzw. Nutzungskonkurrenzen oder —konflikte geschaf-
fen. Die zweitgenannte Moglichkeit steht dem Vorhabentréger zur Verfiigung; sie schrankt
durch Bepflanzung von weiteren bis zu 861 m?2 die Nutzbarkeit des Grundstticks als Baugrund-
stiick ein. Dies geschieht allerdings nur soweit, wie es im Einklang mit den Nutzungsinteressen
des Eigenttimers in Einklang steht; die zusétzliche Heckenbreite reicht nicht bis in das Baufeld,
so daR auch eine solche Kompensation mit den diesbeziiglichen stadtebaulichen Erwégungen
der Gemeinde im Einklang steht.

Daher soll die Kompensation in dem Mal3e von 689 Werteinheiten, das im Umweltbericht dar-
gelegt ist, entweder im Kompensationspool angerechnet oder durch Verbreiterung der Hecken-
pflanzung am Nordrand des Plangebietes mit einer Aufwertung von 0,8 WE/m? (Kompensati-
onswert zusétzlicher Hecke mit 1,6 WE/m? abziglich Kompensationswert vorheriger Gartenfla-
che mit 0,8 WE/m?) geleistet werden. Da die Kompensation am Bockeler Berg bereits zwischen
der Gemeinde und den Forstinteressenten vertraglich vereinbart ist und die Kompensation im
Plangebiet vor SatzungsbeschluR zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vertraglich verein-
bart wird, liegt eine Anwendung des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor. Die Festsetzung von Kom-
pensationsmalinahmen ist daher entbehrlich, auf sie wird verzichtet.

Der gemeindliche Kompensationspool am Bockeler Berg ist dem Landkreis bekannt und zusétz-
lich auf der folgenden Seite abgebildet. Dort ist standortgerechter Wald gepflanzt und dadurch
bekanntermalien eine Aufwertung um ca. 1,5 WE/ha bzw. m? erreicht. U.a. ist das Flurstiick 2/1
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(im nachfolgenden Plan am Westrand gelegen und griin hinterlegt) mit einer Flache von 6,1412
ha und einem festgestellten Kompensationswert von 9,0155 Werteinheiten (Flachennutzungs-
planmafstab) bzw. 90.155 Werteinheiten im BebauungsplanmaRstab frei; darauf wird das Kom-
pensationsdefizit des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 50 angerechnet.

Die Gemeinde liberwacht, daB ihre Kompensation dauerhaft ist. Weitere Uberwachungen sind
nicht vorgesehen.

. Flacheniibersicht des Kompensationskatasters
Stand: 13.01.2020 e p GEMEINDE
Bereich: Am Bockeler Bera =
WAGENFELD

Karte ist nicht Flachentreu
MaRstab 1:4500
0 50 100 150 200 /Z‘)O 300

9. Kosten und bodenordnende MalRlhahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine éffentliche ErschlieBungsmalinahmen er-
forderlich. Gemeindliche KompensationsmalRnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich. Der Ge-
meinde Wagenfeld entstehen voraussichtlich keine sonstigen Kosten.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht vorgesehen. Bedarf ist nicht ersichtlich.
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10. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlal zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongeféalRscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegenstande, Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverzuglich der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem Nieder-
séchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511 925-50) zu melden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

11. Verfassererklarung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger Strale wurde ausgearbeitet
von Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 20. Juli 2021

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am die Aufstellung des Bebauungsplanes Wagen-
feld Nr. 50 ,,Sulinger Stralle beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am  beschlossen.
Der Entwurf hat vom bis oOffentlich ausgelegen. Am hat der Rat der

Gemeinde Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewogen und der Bebauungsplan Wa-
genfeld Nr. 50 ,,Sulinger Strale* als Satzung beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfeld in seiner Sitzung am zusam-
men mit der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Biirgermeister

Wagenfeld, Bp. Wagenfeld Nr. 50 ,,Sulinger Stral3e”, -22- [ ]



Umweltbericht

Umweltbericht
Ul. Einleitung

Ul.l1 Kurzdarstellung

Der Bebauungsplan steuert die Nutzung auf einer knapp 1,0 ha grof3en Flache am Nordrand der
Ortslage Wagenfeld. Der Geltungsbereich liegt am Nordrand des Siedlungskdrpers Wagenfeld
nordlich der Sulinger Strafle Ostlich des Gewerbgebietes Molkerei bzw. der anschlieRenden
Mischbauflache. Er ist bisher als Baugrundstiick genutzt und mit einem Steuerberatungsbiiro
und Wohngebaude sowie umfangreichen Nebenanlagen bebaut.

Dort setzt der Bebauungsplan auf 9.956 m? Mischgebiet fest, in dem maximal 2.589 m? mit Ge-
béuden ortsliblicher Kubatur sowie Nebengebdude, Garagen, Zufahrten und Stellpléatzen etc. be-
baut werden durfen; darin ist die vorhandene Bebauung eingeschlossen. Die restliche Flache
(7.367 m2) im Mischgebiet wird als private Freiflachen mit einer Mindestdurchgriinung mittels
heimischer Baume und Straucher bzw. flr die Anlage einer Baum-Strauch-Hecke genutzt wer-
den, welche den Siedlungsbereich nach Osten zur freien Landschaft hin eingegrint.

Dadurch soll weitere Mischbebauung ermdéglicht und extrem sparsam erschlossen werden.

Auburger Kuhweide

Ubersichtsplan 0.M.
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Ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu berucksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017

NBauO Niederséchsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niederséchsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niederséchsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerédusche, Erschutterungen und &hnliche Vorgénge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

In den Normen wird insgesamt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefordert, zu der
insbesondere ein schonender Umgang mit den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima / Luft und
Arten / Lebensgemeinschaften gehort. Hierbei wird vorzugsweise der ,,sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden* angesprochen. AuBlerdem gehoren gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zur nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung, hierbei namentlich der Schutz vor schadlichen Immissionen.

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachplane zu beriick-

sichtigen:
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Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, daB die ge-
plante Nutzung an dem am besten geeigneten Standort, ndmlich dem schon bebauten Grund-
stiick zwischen schon bebauten Grundstiicken an der schon gebaute Stral3e geplant ist. Immissi-
ons- sowie sonstige eventuelle Konflikte sind bereits durch die Standortwahl minimiert und mit-
tels der Festsetzung zur Baugrenze, die Abstand zur Strafle und zu umliegenden Emittenten si-
chert, vermieden. Die markanten, erhaltenswerten Baume im Plangebiet sind nicht in das Bau-
feld einbezogen und werden mittels einer Erhaltungsfestsetzung geschitzt.

Naturschutz- oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet oder dessen beeinflusster
Umgebung nur insoweit vorhanden, als der Naturpark Dimmer neben anderen Kommunen auch
die Gemeinde Wagenfeld vollstandig umfasst. Der Naturpark soll besonders schéne, wertvolle
oder erholungsrelevante Landschaftsteile erhalten und die naturnahe Erholung der Bevdlkerung
fordern. Damit steht die beabsichtigte bauliche Weiternutzung des Plangebietes nicht in Wider-
spruch.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,erheblichen Umweltaus-
wirkungen*

U2.1 Beschreibung und Prognose des Umweltzustandes

U2.1.1 Boden, Flache, Relief
Bestand

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Plangebiet im Bereich der
»Wagenfelder Talsandplatte”. Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung sind in diesem Raum flu-
viatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebenes, grundwassernahes, iberwiegend entwassertes
Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach podsolierten Gleybdden. Im Plangebiet ist das Ge-
lande im wesentlichen eben..

Das Plangebiet ist teilweise versiegelt durch Geb&ude und befestigte Freiflaichen sowie durch
Zufahrten und Stellpléatze. Auf diesen Flachen ist die Schichtung der Bodenhorizonte durch
Auskofferung und Auffiillung veréndert und sind die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend
oder vollstandig unterbunden worden.

Der Boden auf den gartnerisch genutzten Flachen ist langjahrig beeinflusst durch lockernde Bo-
denbearbeitung sowie durch N&hrstoff- und Kalkeintrag sowie durch Eintrag von Pflanzen-
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schutzmitteln oder deren Metaboliten. AufRerdem findet hier aufgrund von gértnerischer Bewirt-
schaftung bzw. Unterhaltung ein beschleunigter Humusauf- und —abbau statt. Dadurch wurde
ein tiefer, gut durchwurzelbarer, fruchtbarer Oberbodenhorizont geschaffen.

Es sind keine Hinweis auf Altablagerungen bekannt.
Prognose bei Realisierung der Planung

Die zugelassene Mischnutzung ist bereits durchgefiihrt und versiegelt bisher 1.537 m2. Die Ver-
siegelung darf aufgrund der Planung auf 2.589 m2 vergréRert werden. Bei Vollausschépfung
dieser Versiegelungsmoglichkeit werden bis zu 1.052 m? zusétzlich versiegelt, so daB dort die
naturlichen Bodenfunktionen entfallen.

Gleichzeitig ist auf 822 m2 eine Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen und es sind bei Vollausnut-
zung der Versiegelung im Gartenbereich mindestens 11 weitere Baume und 33 Straucher zu
pflanzen, so daB dort die Bodenfunktionen ungestért ablaufen kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder Ge-
béude fallen brach oder es werden im Zuge organischer Entwicklung weitere Gebaude errichtet
oder es ergeben sich Zwischenldsungen oder es werden weitere Flachen befestigt oder Befesti-
gungen beseitigt und Baume gepflanzt oder es wird privilegiert neugebaut ... . Da die mogli-
chen Entwicklungen ohne Durchfiihrung der Planung so unterschiedlich sind, ist eine verniinf-
tige Prognose der Entwicklung des Bodens und des Reliefs nicht mdglich.

U2.1.2 Wasser
Bestand

Das Plangebiet wird durch einen Graben entwassert, der dstlich des Gewerbegebietes verlauft
und letztlich in die Wagenfelder Aue entwéssert. Eintrag von Boden und Stoffen in Vorfluter ist
nicht ersichtlich.

Der Grundwasserstand ist regelmafiig hoch. Informationen zu einer eventuellen Grundwasser-
entnahme z.B. in geringen Mengen z.B. flr hdusliche Zwecke liegen nicht vor.

Aktuell wird als allgemeine Annahme von einem geringen Eintrag von Pflanzennéhrstoffen und
-schutzmitteln bzw. deren Metaboliten aus der gartnerischen Nutzung bzw. Unterhaltung der
Freiflachen in das Grundwasser ausgegangen, weil auf in den Gérten erfahrungsgeman sowohl
Dunger als auch Pestizide verwendet werden. Inwieweit dies und die gem. der allgemein ver-
breiteten Meinung unterstellte Verlagerung in das Grundwasser zutrifft ist offen.

Prognose bei Realisierung der Planung
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Im Mischgebiet ist bei der Verwirklichung des von den Eigentiimern vorgesehenen Wohnge-
baudes mit dem Anfall von nicht bzw. gering belastetem Niederschlagswasser zu rechnen. Die-
ses Wasser muf3, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, vesickert werden. Durch die
Realisierung der Planung &ndert sich fiir das Schutzgut Wasser nichts.

Einleitungen von Schadstoffen sind weder zulédssig noch erwartet.
Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite. Da die moglichen Ent-
wicklungen ohne Durchfuihrung der Planung so unterschiedlich sind, ist eine verniinftige Pro-
gnose der Entwicklung des Schutgutes Wasser nicht méglich.

U2.1.3 Klima/ Luft
Bestand

Das Plangebiet liegt als bebauter Bereich am Nordrand des Siedlungskérpers Wagenfeld und ist
somit klimatisch sowohl durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (je nach Kultur
und Wachstumsphase héhere Luftfeuchte, geringere Temperatur, und gerade bei Maisanbau
hohe CO2-Bindungs- und O2-Produktionsrate) als auch durch die Siedlung (bei hoher Versiege-
lung und geringem Griinvolumen niedrigere Luftfeuchte und hohere Mitteltemperatur) beein-
flusst. Es sind keine klimatischen Besonderheiten bekannt.

Eintrége aus dem Plangebiet in die Luft erfolgen in geringem Mal3e durch die Bewirtschaftung
und Energieversorgung der Gebaude sowie den Verkehr auf den Stralen.

Prognose bei Realisierung der Planung

Wenn die geplante Bebauung und die geplante Bepflanzung realisiert wird, gleichen sich die
Wirkungen auf Klima-Luft aus. Es ergeben sich keine relevanten Anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite. Bei jeder dieser Vari-
anten ergeben sich unterschiedliche Mdglichkeiten der Energieversorgung mit oder ohne Emis-
sionen. Da die mdglichen Entwicklungen ohne Durchfiihrung der Planung so unterschiedlich
sind, ist eine verniinftige Prognose der Entwicklung von Klima / Luft nicht méglich.

U2.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften
Besonderer Artenschutz

Bestand
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Das Plangebiet ist bereits bebaut und im Zusammenhang mit der Bebauung als Wohn- und Ar-
beitsumfeld genutzt und durchweg ziergartnerisch angelegt. Im Westen des Plangebietes stehen
grolRe Stieleichen, im Norden stehen als relativ grofle Baume eine Hangebirke, eine Trauerweide
und eine Rotfichte sowie eine Linde. Ansonsten stehen als Gehdlze hauptsachlich Koniferen
und bestatigen bis heute die schon mehr als 20 Jahre alte Einstufung des Landschaftsplanes.

Auf dem Nordteil des freien Grundstiicksbereiches, der gelegentlich als Auslauf fir einen Esel
genutzt wird, lagern auch temporar landwirtschaftliche Maschinen und Materialien. Dieser Teil
wird von dem westlich liegenden Ziergarten durch eine dichte Reihe Nordmanntannen, von dem
westlich angrenzenden Ziergarten durch einen Zaun getrennt.

Es liegen keine Hinweise vor auf das Vorkommen artenschutzrechtlich geschutzter Farn- und
Blutenpflanzen, Moose, Flechten und Pilze, auf ein Vorkommen von besonders bzw. streng ge-
schitzten Insekten und Spinnen, es gibt keine Feststellung von Fledermausquartieren und das
VVorkommen von Amphibien kann mangels Gewéssern weitgehend ausgeschlossen werden.

Nicht ausgeschlossen ist dagegen die Brut von gehdlzbritenden Vogelarten in den Baumen und
Stréuchern des Plangebietes sowie ein Aufenthalt von Fledermdusen in Geb&uden.

Auch wenn die Beseitigung von Geb&uden oder von Buschen und Bdumen im Plangebiet und
die Gestaltung der Flache z.B. als Rasen seit Jahrzehnten zul&ssig sind, mussen bei einer even-
tuellen Durchfuhrung der MalRnahmen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen beachtet wer-
den.

Grundsitzlich diirfen ,,wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten* nicht gefan-
gen, verletzt oder getotet werden. Das gilt auch fiir ihre ,,Entwicklungsformen®, also z.B.
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Eier, die nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort werden diirfen (,,T6-
tungsverbot®).

»Besonders geschiitzt™ sind aufgrund von EU-Recht z.B. alle heimischen Vogelarten.

AuBlerdem diirfen ,,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten nicht erheblich gestort werden. Dabei ist nicht jede ,,Storung™ untersagt,
sondern ‘nur” diejenige, durch die ,,der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert* wird (,,Stérungsverbot®).

Dies gilt fiir alle heimischen Vogelarten und die ,,streng geschiitzten Tiere* wie z.B. alle
Fledermausarten, Feldhamster, Fischotter, Laubfrosch, Eremit etc.

SchlieBlich diirfen ,,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschlitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden*
(,,Beschddigungsverbot®).

Das Beschadigungsverbot gilt auch fiir die ,,wild lebenden Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten®.

Da ein solcher Artenschutz oftmals keine Bebauung mehr zuldsst, ist er u.a. in Bebauungsplan-
gebieten etwas eingeschrankt.

Das ,,Totungsverbot gilt nur insoweit, als der Eingriff ,,das Tétungs- und Verletzungsri-
siko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht.

Das Beschadigungsverbot gilt nicht, ,,wenn die 6kologische Funktion der ... betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten in raumlichem Zusammenhang weiterhin erflllt wird.*

Geschitzte Pflanzen sind im Plangebiet nicht gefunden worden. AuBer ,,Allerweltsvogeln‘ sind
auch keine besonders oder streng geschitzte Tiere beobachtet worden. Brut- und Ruhemdglich-
keiten sind im Plangebiet, z.B. innerhalb der nunmehr zu erhaltenden Eichen auf Flurstiick 4,
der zu erhaltenden groRen Laubbdume auf Flurstiick 5, in der festgesetzten Hecke am Nordrand
des Gebietes und in den Ziergérten mit ihren voraussichtlich weiter bestehenden Gehdlzen, so-
wie in seiner Umgebung, z.B. den Gehdlzen auf den bebauten Nachbargrundstiicken gegeben.
Daher ist die 6kologische Funktion auch bei Rodung von Koniferen oder kleinen Laubgehdlzen
weiterhin in rdumlichem Zusammenhang erfullt.

Werden Gehdlze oder Geb&ude erst nach einer Prifung, z.B. Begutachtung durch einen
Fachgutachter und Nachweis der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit beseitigt, ist
kein Verstol? gegen das Totungs- und das Stérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ersicht-
lich.

Naturschutzrechtlich geschutzte Fl&chen oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maRgeblichen Umgebung nicht vorhanden. Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die
weit entfernten

e Naturschutzgebiete (Neustédter Moor),
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e Landschaftsschutzgebiete (Bockeler Berg) und

e gesetzlich geschitzter Biotope sowie

¢ Naturdenkmale, EU-Vogelschutzgebiete, andere FFH-Gebiete, geschitzte Landschafts-
bestandteile oder Gesamtstaatlich reprasentative Gebiete

sind nicht gegeben.
Prognose bei Realisierung der Planung

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und dieZufahrten bereits vorhanden sind und alles genutzt
wird, ergeben sich nur geringe Anderungen durch zusétzliche Bebauung. Dafiir werden Ziergar-
ten, Koniferen, Weideflache und / oder landwirtschaftliche Lagerflache in Anspruch genom-
men.

Die Stieleichen im Westen des Plangebietes sind nicht in das Baufeld einbezogen. Fir sie gilt
eine Erhaltungsbindung. Dasselbe gilt fur die anderen Baume, die mehr als 25 cm Stammdurch-
messer aufweisen. Bisher kdnnen alle Baume geféllt und durch Rasen etc. ersetzt werden. Die
Realisierung der Planung fiihrt zu einer Sicherung des Grof3baumbestandes.

Bei der Realisierung der Planung wird entlang der Nordseite des Plangebietes eine Baum-
Strauch-Hecke gepflanzt und bildet einen naturnahen Gehélzbestand. AuRerdem werden flr zu-
sétzliche Bebauung auch zusétzliche Baume und Straucher gepflanzt. Diese Durchgriinung be-
lauft sich bei Vollausnutzung der Versiegelungsmoglichkeit auf weitere 11 Baume und 33
Stréucher.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite einschlieRlich der
Selbstetablierung oder gezielten Etablierung ebenso wie des Absterbens oder Beseitigens von
Pflanzen. Bei jeder dieser Varianten ergeben sich unterschiedliche Mdglichkeiten der Gestal-
tung, die alle vollig offen sind. Daher kénnen die Auswirkungen auf Arten und Lebensgemein-
schaften nicht vernunftig prognostiziert werden.

U2.1.5 Menschliche Gesundheit
Bestand

Das Plangebiet war bisher wegen des Verkehrs auf der Sulinger StralRe emissionsrelevant. Die
Emissionen wirken auf die schon vorhandene Bebauung und auf die angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen sowie die angrenzende Ortslage und sind damit vertrdglich.

Aus der Umgebung wirken lediglich die ortsublichen landwirtschaftlichen Emissionen bei der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen auf das Plangebiet.

Prognose bei Realisierung der Planung
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Da das Plangebiet bereits bebaut und die Sulinger Stral3e bereits vorhanden ist, alles genutzt
wird und weitere Bebauung nur mit Abstand zur Straf3e und in gesundheitsvertraglicher Weise
(,,nicht wesentlich storend*) gebaut und genutzt wird, ergeben sich keine Anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite. Bei jeder dieser Vari-
anten ergeben sich unterschiedliche Mdglichkeiten, ob sich die Emissionen und / oder die Im-
missionen &ndern. Nichts &ndern wird sich am Verkehrs auf der Kreisstralle. Wie sich die daraus
resultierenden Emissionen und Immissionen entwickeln, hangt wiederum davon ab, wie sich der
Verkehr zusammensetzt und wie die einzelnen Fahrzeuge emittieren, ob sie laut oder leise be-
trieben werden kdnnen und tatsachlich betrieben werden und ob sie viel oder wenig oder gar
kein Abgas ausstof3en kénnen und wieviel sie beim realen Betrieb dort ausstofien und in wel-
chem Umfang Reifen- und Bremsenabrieb entstehen kann und bei der realen Betriebsweise vor
Ort tatsé&chlich entsteht.

Alles in Bestand und Prognose spielt sich sehr weit unterhalb der Schwelle ab, ab der die
menschliche Gesundheit beeintréchtigt wird.

U2.1.6 Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Strale, die Bebauung, die Garten, die Ortslage,
die benachbarte Streusiedlungsbebauung, die Gehdlzstrukturen im Gebiet und auf Nachbar-
grundstiicken und die intensive Landwirtschaft geprégt.

Im Zuge der friheren Bebauung des Plangebietes sind umfangreiche Erdarbeiten erfolgt. Es
sind keine archéologischen Funde bekannt geworden.

Prognose bei Realisierung der Planung

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und alles genutzt wird, ergeben sich durch die zusétzliche
Bebauung, die mit Ein- und Durchgriinung gepaart ist, keine Anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite. Keine dieser Varian-
ten dirfte die Dimension haben, sich auf das Orts- und Landschaftsbild relevant auszuwirken,
da alles im Rechtsrahmen des Verschandelungsgebotes gem. 88 9 und 10 NBauO erfolgt.

U2.1.7 Wechselwirkungen

Bestand
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Bisher herrscht das Ubliche Wirkungsgefiige der Faktoren Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen/Tiere und Bewirtschaftung auf den bebauten Grundstiicke und der angrenzenden Strafe.

Dieses wiederum wird durch die weiteren Teile des Siedlungskdrpers durch die dortigen
menschlichen Wohn-, Arbeits- und Einkaufs- sowie Verkehrsaktivitaten mit ihren Flachennut-
zungen und Emissionen beeinflusst, so dal} der Aktivitatspegel der Siedlung das Plangebiet in
gewissem, jedoch nicht unvertraglichem Mal3e stort. In der anderen Richtung wirkt das Plange-
biet mit seinen Emissionen in gewissem Mafe, jedoch nicht unvertréaglich, auf die angrenzenden
Teile der Siedlung und die angrenzende landwirtschaftliche Flache.

Prognose bei Realisierung der Planung
Durch die vorhandene Misch- und Verkehrsnutzung des Plangebietes wird sich nichts andern.

Es wird weiterhin Siedlungsabfall anfallen. Dieser wird voraussichtlich wie tblich nach Abfall-
arten getrennt und schadlos beseitigt.

Es wird weiterhin hdusliches Schmutzwasser anfallen, welches wie iblich gesammelt und in der
zentralen Klaranlage gereinigt wird.

Das Entstehen kumulierender Wirkungen mit anderen Plangebieten ist nicht ersichtlich.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist, oder es
ergeben sich Anderungen von der oben angerissenen, groRen Bandbreite. Welche Wechselwir-
kungen bei den unterschiedlichen Entwicklungen entstehen, ist nicht nicht hinreichend klar.

U2.2 Vermeidung und Kompensation

Mit der Mischgebietsausweisung werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zuge-
lassen. Durch die Errichtung weiterer Gebaude und Nebenanlagen kann es im Mischgebiet zu
einer maximalen Versiegelung von 2.589 m? auf einer Gesamtflache von 9.956 m? kommen.
Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,,Arten- und Lebens-
gemeinschaften® zu einem Verlust von maximal 1.052 m? Ziergarten, einer Tannenreihe und /
oder Sonstiger Weidefladche bzw. Lagerflache. Gleichzeitig ist auf 822 m? Ziergarten bzw.
Weide- und Lagerflache eine Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen. Schliel3lich sind bei Vollaus-
nutzung der Versiegelung auf dem bisherigen Ziergarten, der Tannenreihe, der Weide- und /
oder der Lagerflache 11 Bdume und 33 Strducher heimischer und standortgerechter Laubehdlz-
arten zu pflanzen.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens ein, auf den
mit Geholzen zu bepflanzenden Flachen kénnen die Bodenfunktionen kiinftig ungestort ablau-
fen und sich verbessern. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Verédnderung der Versicke-
rungsverhaltnisse nur marginal betroffen, da das Regenwasser, falls nicht als Brauchwasser ge-
nutzt, versickert werden wird. Der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist allenfalls marginal durch
die Zunahme der Versiegelung betroffen.
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Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung des Gartenbereichs in der
Siedlung zwischen vorhandenen Gebauden nicht erheblich beeintrachtigt, zumal gleichzeitig
eine eingriinende Baum-Strauch-Hecke angelegt und das Gebiet noch weiter durchgriint wird.
Dadurch wird die Wirkung des Siedlungsbereiches auf die Landschaft weiter gedampft.

Die — insgesamt recht geringe — Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch wert-
steigernde MafRnahmen im Plangebiet selbst kompensiert.

Die vermeidenden Planungsiberlegungen und Planungsinhalte

e extrem sparsame ErschlieBung mit Verzicht auf neue Verkehrsflachen,

e Beschrankung der zuldssigen Versiegelung und der Hohe baulicher Anlagen und

o Versickerung des Niederschlagswassers sowie

e Erhaltsbindung fur alle Baume mit mehr als 25 cm Stammdurchmesser

sind bereits in der Planbegriindung erlautert worden.

Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werden im Mischgebiet ersetzt

= durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern in Abhéngigkeit von der Versiegelbarkeit
und

= durch die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke, die durch eng gepflanzte GroRb&dume
dominiert werden wird.

Diese Maltnahme dienen neben der Teilkompensation des Eingriffs auch der Durchgriinung des
Gebietes und der Eingriinung des Gebietes und dieses Siedlungsbereiches zur freien Landschaft
hin.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes des schon teilweise bebauten Gebietes

Eingriffsflache Wertfaktor Eingriffsflachenwert

Biotoptyp gm WE/gm gm x WE/gm
bebaute und versiegelte Flache 1.537 gm 0 WE/gm 0 WE
(OEL)

Ziergarten (PHZ) 4.854 gm 0,8 WE/gm 3.883 WE
Fichten- bzw. Tannenreihe (HSN) 1.057 gm 1,0 WE/gm 1.057 WE
Eichenreihe (HEB) 664 gm 1,8 WE/gm 1.195 WE
Weideflache (GW) 1.590 gm 1,0 WE/gm 1.590 WE
Landwirtschaftliche Lagerflache 254 gm 0,5 WE/gm 127 WE
(EL)

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes betragt 7.852 WE

Daten
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Ermittlung des Kompensationswertes des maximal bebauten Gebietes

Biotoptyp Eingriffsfliche  Wertfaktor = gririsflachenwert

gm x WE/gm

Versiegelbare Flache im Wohnge- 2.589 gqm 0 WE/gm 0 WE
biet (OEL)

Fichtenreihe (HSN) 463 gm 1,0 WE/gm 463 WE
Eichenreihe (HEB) 664 gm 1,8 WE/gm 1.195 WE
Unversiegelbare Flache im Misch- 5.598 gqm 0,8 WE/gm 4.478 WE
gebiet als Garten mit mehr heimi-

schen Geholzen durch Pflanzfest-

setzung (PHZ)

Baum-Strauch-Hecke (HEB) 642 gm 1,6 WE/gm 1.027 WE
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gebietes betragt 7.163 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des bisher bebauten Gebietes 7.852 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebauten Gebietes 7.163 WE
Kompensationsdefizit 689 WE

In der Bilanz sind der Eichenbestand separat sowie die Birke, die Weide und die Linde als Teil
der Gartenanlage sowohl fiir den Eingriffsflachenwert als auch den Kompensationswert beriick-
sichtigt worden. Die Gemeinde sieht vor dem Hintergrund der bisherigen Verfligbarkeit und
kiinftigen Erhaltungspflicht fiir alle groRen Laubbdume keine Notwendigkeit, davon abzuwei-
chen.

Aulerdem ist in der Bilanz die Zuldssigkeit von Liicken in der Hecke beriicksichtigt. Im Sinne
einer Maximalbetrachtung wird davon ausgegangen werden, daf3 alle drei mdglichen Baugrund-
stiicke gebildet und fir jedes Baugrundstiick die Méglichkeit zur Liicke genutzt und die maxi-
mal zuldssige Lickenbreite ausgeschopft wird.

Uber den Umgang mit dem Kompensationsdefizit wird abgewogen, wie in Kap. 8 der Planbe-
grindung dargelegt.

U2.3 Alternativen

Das Plangebiet ist bebaut, die von den Eigentiimern angestrebte und von der Gemeinde begrfite
Ergdnzung der Bebauung ist an diesen Bestand und somit an den Standort gebunden. Wegen der
mangelnden Alternativen ware ein Verzicht auf die Planung nur dann méglich, wenn die Ge-
meinde ihr stadtebauliches Ziel aufgébe. Dies ist nicht Gegenstand der Umweltprifung.

Unter Berucksichtigung des rdumlichen Geltungsbereiches sind keine geeigneten Alternativen
als die Darstellung einer Mischbauflache ersichtlich, um das Planungsziel zu erreichen.
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U2.4 ,Erhebliche Nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe j“ BauGB

Die ,,Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i* diirften fiir die Schutzgiiter

,,a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,*

gering sein, da in der 47. Flachennutzungsplananderung eine Mischbauflache vorbereitet wird
und davon ausgegangen wird, dal die ggf. zulassigen Wohn- und nicht-wesentlich-stérenden
Gewerbevorhaben nicht anféllig fiir schwere Unfélle und Katastrophen sind.

U3.  Zusatzliche Angaben

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Er-
kenntnisschwierigkeiten

Bei der Umweltprufung zur Festsetzung des gemischt genutzten Grundstiicks als Mischgebiet
wurden keine technischen Verfahren verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

U3.2 Geplante UberwachungsmafRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme geprift, ob die VVorgaben dieses
Bebauungsplanes beachtet sind. Weitere Mafnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.

U3.4 Quellen

Die in Kap. U 1.2 genannten Gesetze, Verordnungen und Fachplane
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